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COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA INTEGRIDAD URBANISTICA
AUDIENCIA PUBLICA - PROCESO VERBAL ABREVIADO
ART 223 DE LA LEY 1801 DE 2016

Presunto infractor LIBIA GAONA ORTIZ C.C. No.24.041.242
Expediente No. 2022574490100375E
Radicado Orfeo No. 20225730009913
Caso Arco 10514852
Direccion CALLE 57 B SUR #89 A -48

ARTICULO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA
INTEGRIDAD URBANISTICA. <Articulo corregido por ¢ articulo 10 del
Decreto 555 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> Los siguientes
comportamientos, relacionados. con bienes inmuebles de particulares, bienes
fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la
Comportamiento convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben
Referido realizatse, segin la modalidad sefialada:
A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

4. in rerrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere
caducado.

En la ciudad de Bogotd D.C, a los doce (12) dias del mes de marzo del afio dos mil veinticuatra (2024), siendo el
dia y hora sefialado en auto anterior para llevar a cabo la audiencia puablica. el suscrito Inspector de Policia, se
constituye en audiencia publica y la declara legalmente abierta, Dejando constancia de la comparecencia de LIBIA
GAONA ORTIZ identficada con C.C. No.24.041.242;

1. COMPORTAMIENTO CONTRARIO

ARTICULO 135, COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD

URBANISTICA. <Articulo corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017. El nuevo texcto es ¢l sigmente:> Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso piblico y el espacio piiblico, son contrarios
a la convivencia pues afectan la integridad nrbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segin la modalidad seialada:

A)  Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuands esta bubiere caducado.
CITACION

De conformidad con lo preceptuado en el numeral 2 del articulo 223 Ley 1801 de 2016, se surtié citacién a través
de correo con radicado Otrfeo No. 20245740115751 que obra a folio diecinueve (19).

2. ARGUMENTOS DE LAS PARTES

Se le hace saber al PRESUNTO INFRACTOR que durante la audiencia podrd exponer sus argumentos y que su
intervencién no podri exceder ¢l tempo de 20 minutos conforme lo establece el articulo 223 del Cédigo Nacional
de Seguridad y Convivencia, termino durante el cual se recibiran las pruebas que quiera aportar y/o solicitar;

La Sefiora LIBIA GAONA ORTIZ identificado con Cedula de Ciudadania No. 24.041.242 d= Santana, informa
que la direccién de notificacién es calle 57 B sur No.89 a-48, edad 55 afios, estado civil unién libre, celular
3125010728, cotreo electrénico libiagaona@gmaitl.com , quien manifiesta: autorizo a la inspeccién de policia para
que remita comunicaciones a este correo electrénico, se le informa que actila en la presente audiencia en calidad de
PRESUNTO INFRACTOR, se le da a conocer el motivo de la presente citacién y se da lectura al informe técnico
No.IT NBG 282-2022 Mediante el cual se pone en conocimiento una presunta infraccion urbanistica.
PREGUNTADO: frente los hechos que motivan la presente actuacién que tiene que decir. CONTESTO:
observando los documentos que me pasa el inspector veo una imagen que segin es por google maps esa imagen es
errénea no es mi casa, ya que al afio 2007 mi casa ya tiene toda la construccién que esta hoy dia, para ese momento
nacié mi hijo y eso me da claridad de las fechas, solo faltaban los arreglos internos porque el apartamentico pequefio
estaba en obra negra. a partir de esa fecha no se ha hecho més construccion. en el afio 2021 inicio el proceso de la
licencia de construccién por toda la casa el arquitecto midié y tomo todos los datos para legalizar sobre todo el
ptimer piso. el primer piso pasa a ser dos locales, pero se tomé también como local. la licencia esta aun vigente,
pero voy a hacer la prorroga.  PREGUNTADO. Sirvase indicar al despacho la direccion del bien objeto de la
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presente actuacién y si las fotografias del informe coinciden con las de su predio. CONTESTO. Una de las
fotografias no es la de mi casa, como ya le dije es de otro predio que ya fue demolido. En esa imagen mi casa es la
tres (3). La construccién fue hecha en 2007. PREGUNTADO. Pruebas que desea hacer valer: CONTESTO. Copia
de la licencia de construccién 11001-4-22-0356 de fecha 11 de abril de 2022 curaduria 4 de Bogotd L.C..
PREGUNTADO. Indique al despacho hace cuanto tiempo realizo la actividad constructiva objeto de la presente
actuacién. CONTESTO. 17 ANOS DE CONSTRUIDA. PREGUNTADO: Tiene algo mas que agregzr, corregir
o enmendar a la presente diligencia. CONTESTO: No.

1. INVITACION A CONCILIAR

De conformidad con el articulo 232 de la ley 1801 de 2016, en lo que hace referencia a presunta infraccion
urbanistica que dice “No son conciliables los comportamientos que infringen o resultan contratios a las
normas urbanisticas , ambiéntales, sanitarias, del uso del espacio publico, del ejercicio de la actividad
econdmica, de la libertad de citculacion, de las interacciones entre petsonas y las autoridades, los que
afectan la integridad de nifios, nifias y adolescentes, del ejercicio de la prostitucion, y del dereckc de
reunién” teniendo en cuenta lo anterior y haciéndoselo saber al presunto infractor, se da por agotadz la zrapa
conciliatoria del precitado articulo de la ley 1801 de 2016.

A continuacién, se inicia la etapa probatoria.
3. PRUEBAS
3.1 De las aportadas por el Presunto Infractor

a) Documentales:
Aporto copia de la licencia No.11001-4-22-0356 de fecha 11 de abril de 2022 de la curaduria urkana No.4

El despacho recibe los documentos mencionados por la sefiora LIBIA GAONA ORTIZ contenidos en UNO (7)
folios, los cuales seran incotporados al expediente para tenerse en cuenta como prueba.

El despacho incorpora al expediente el informe técnico No.IT MLRR 057 2024 AGPI 7B de fecha 1 de marzo de
2024 rendida por el profesional de apoyo técnico MARTHA LUCIA RODRIGUEZ RIVERA: “OEEAS
EJECUTADAS. CALLIE 57B SUR No. 89A — 48 — Técnicamente desde la fachada, sc evidencia una construccién de cuatto (4)
pisos de altura, incluida una terraza cubierta en la parte frontal del cuarto piso, en lote irscgular y actualmente esquinero
(resultante del proceso de demolicion de predios vecinos por ampliacién de la Avenida Tintal). La construccion consiste en 1:na
estructura aporticada en concreto reforzado (placas, vigas y columnas), mamposteria en bloque de arcilla #5; fachada con
acabado mixto en enchape tipo ladrillo sobre la fachada de la CALLE 57B SUR y pintura para extedores de color gris con bordes
negro para las fachadas resultantes delf proceso de demolicién de los predios vecinos sobre AVENIDA TINTAL (lateral) y
CALLIE 57A SUR (posterior); cubierta liviana (teja); voladizos consecutivos de 0,60m en scgundo piso y 0,20m en tercer p:30;
retroceso para terraza en ¢l cuarto piso; vanos (puertas y ventanas) con carpintesia metélica y vidrio.

OBSERVACIONES Fn atenciéon a la orden de trabajo con memorando No. 20245740002703, No. Exped.ente
2022574490100375E, se realiza visita de inspeccién visual al predio ubicado en la CALLI 57B SUR No. 89A — 4§, l €1 do
marzo de 2024, con cl fin de cstablecer si en cste sc han realizado obras en contra del Régimen de Obras y Urbanismo y sz
procede de conformidad de la siguiente manera:
El dia de la visita y frente al predio sc observa que, en el inmueble NO SE ADELANTA
ACTIVIDAD DE CONSTRUCCION. La visita es atendida por la propictaria del inmueble, quicn aporta sus datos y permite
clingreso para realizar el registro fotogrifico. Adicionalmente, enscfia la Licencia de Construccion Resolucién 11001-4-22-03%6,
con los planos que hacen parte integral de la misma.
- De acuerdo con las fotografias del Street View de Google Maps, para diciembre de 2012, el inmucble
ya contaba con cuatro (4) pisos de altura en la parte posterior; para septiembre de 2014, se obscrvan cuatro (4) pisos incluidz la
terraza cubicrta en la parte frontal del inmueble; para febrero de 2020, ya se observan los vanos de ventanas en los figos
superiores sobre la fachada lateral y posterior, resultantes del proceso de demolicién de los predios veeinos por la ampliaciéa de
la Avenida Tintal; y para febrero de 2022, ya sc observa la apertura de vanos para locales en primer piso de fachada lateral sobre
Avcnida Tintal; por lo anterior sc calcula una vetustez de més de diez (10) afios para la construccion de los cuatro pisos, una
vetustez de més de cuatro (4) afios para los vanos de las fachada posterior y lateral en pisos superiores y una vetustez de més de
dos (2) afios para la apertura de vanos para locales en primer piso de fachada lateral sobre Avenida Tintal. --------

------ Revisando la normativa aplicable al predio, se cstablecié que el inmueble hace parte del Lote Catastral No. 00459386138,

de la Manzana Catastral No., 00459386, del plano aprobado B264/4-04, del desarrollo El BOSQUE DE BOSA, legalizacc
mediante la Resolucién 444 del 31/12/1997, esta ubicado en el barrio catastral 004593 - LA LIBERTAD y sc le asigné el estrarc
dos (2) mediante ¢ Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es ¢l vigente a la fecha, Scgiin 2]
Decreto Distrital 190 del 2004 (Norma licencia), hace parte de la Unidad de Planeamicnto Zonal UPZ 84 - BOSA
OCCIDENTAL de la localidad 07 BOSA. Se encuentra dentro del Sector normativo 3, donde le aplica Area de zctividad:
Residencial, Zona: Residencial con Actividad Iiconémica en la Vivienda, Tratamiento: Mcjoramiento Integral, Moda’idad: e
Intervencion Complementaria.
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De acuerdo con el paragrafo 2 del articulo 3 decreto 408 de 2004. Reservas Viales de la Unidad de Planeemiento Zonzl (UPZ)
No.84, Bosa Occidental. Cuando por la construccion de vias sc generen culatas sobre las mismas, se podrar: habilitar las Zachadas
con frente a la via, segun lo dispucsto en ¢l articulo 272 del decreto 190 de 2004 (compilacién del POT). Esta iatervencion
requiere licencia de construccién. Previo a lo anteror, debera presentarse al departamento administrativo de plancazion distrital
un proyecto integral de espacio publico por costado dec manzana, el cual deberd hacer parte del diseffo de espzcie publico
proyectado para la via Segiin ¢l Decercto Distrital 555 de 2021 (Norma actual), se clasifica como Suclo Urbano, hace parre de la
Unidad de l’/laneamiento Local: 15 — Edén, lc aplica Tratamicnto: Renovacién, Altura maxima en pisos: Resultante, Tijologia:
Resultante, Arca de actividad: Estructurante - AAE - Receptora de actividades econdmicas, Usos Complementarios: Residencial,
Comercial ¢ Industrial, artesanal, liviana y mediana, (Suspendido de manera provisional por el Juzgado Quinto Admicistrativo
Oral del Circuito de Bogotd — Seccion Primera, mediante Auto del 14 de junio de 2022. Dicha medida fue revocadz y denegada
por el T'ribunal Administrativo de Cundinamarca Seccién Primera - Subseccién “A” de Bogotd, mediante provideneia del 22 de
agosto de 2022). De acuerdo con el Arsdculo 122, Ibidem,
Criterios de disefio para el sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro. 2. Vitalidad. Deben contemplarsz discfios
que promucvan la vitalidad para que los espacios permanczcan activos en ¢l mayor rango horario posible a fin de garantizar su
control social. Los espacios deben ser versatiles, para permitir ¢l desarrollo de servicios conexos a las actividade: recreativas,
deportivas, culturales de manera permanente o temporal. Para esto: ¢. (sic) Se deben generar fachadas aztivas en los srimeros
pisos de las cdificaciones contiguas a las drcas del sistema, mediante accesos y ventanas translicidas, que fermitan la integracién
visual entre ¢l espacio publico y los predios privados. 3. Seguridad. Debe promoverse la ercacién de ambizntes con una correcta
iluminacion y visuales continuas entre el espacio piblico y el espacio privado, para lo cual: ¢. Se permite “a zperturz y zczeso de
las fachadas cerradas y culatas colindantes con cl espacio publico peatonal y para el encucentro, parz reducir los focos de
inseguridad y favorecer la relacion visval interior- exterior, o en su defecto estas deberdn ser tratadas con zcabados que permitan
su articulacion con ¢l entorno. Para parques, plazas y plazolcetas los accesos sefialados seran dnicamente peatonales. —---——-----—-
___________________ De acuerdo con ¢l Articulo 137, Tbidem, Acciones de recuperacion de zonas de interés patsimonial y cultural y
de cspacios vacios, residuales y culatas. Se potenciara ¢l cardcter de escenario de estos espacios cn la bisqueda constante de su

apropiacion por parte de la ciudadania en su diversidad, orientadas a recuperar ¢l espacio publico en condicidn inacecuada y
restituir las calidades del espacio publico existente para su uso, goce y disfrutc por parte de toda la ciudadania: 7.Recuperando
cspacios restduales, vacios o culatas a través de una intervencion integral que vincule 2 la comunidad, buscando incrementar la
apropiacion de estos espacios para disminuir las sensaciones de abandono ¢ inscguridad que estan asociadas a ellog. -—-----------

De acuerdo con el Articulo 272, Thidem, Obligaciones para generar condiciones de seguridad y relaciones Jirectas d= las fachadas
con cl espacio publico. Se deberan proponer usos activos cn los primeros pisos de las edificaciones las caaes se regirar por las
disposiciones que se sefialan a continuacién: 1. Sobre vias de la malla vial arterial como minimo en ¢l 50% de la fachada del
primer piso o del piso localizado en ¢l mismo nivel del andén de cada edificacion propuesta se debe desrinar a: i) zquipamicnto
comunal privado, vivienda productiva y usos de comercio y servicios y/o usos dotacionales cuando la edif.cacién se er.cuentre
sobre los corredares de Metro, la red de corredores de transporte piiblico masivo y/o la red férrea de ntegracion reg-onal; ii)
cuando la edificacion sc encuentre sobre las demds vias de Ja malla vial arterial, se destinard a cualquiera de los uses permitidos.
il 4rca restante de fachada podra ser destinada a equipamiento comunal privado incluyendo los accesos a la edificacion. 2. Se
deben proponer cl equipamiento comunal privado, usos comeciales y de seevicios y/o usos dotacionales o vivienda productiva
como minimo en un 30% dc la fachada del primer piso o del piso localizado en ¢l mismo nivel del espacio publica. 3. Z.as zonas
de cesién para espacio publico peatonal y para el encuentro deberdn localizarse de forma prioritaria coatiguas a los accesos al
proyecto y colindantes con el equipamiento comunal privado, usos comerciales y de servicios y/o usos doracionales o vivienda
productiva de los primeros pisos. 4. Para predios con dos o mis fachadas sobre espacios piblicos diferentes, aplica le: siguiente:
a) Cuando las vias scan de diferente clasificaciéon segin la jerarquia y la seccidn vial, los usos de comercia y servicios y/o uso
dotacional s¢ deben proponer sobrce la via de mayor jerarquia y seccibén vial; en caso de plantearse en la esquina de ia edificacion,
debe destinarse como minimo ¢l 30% del primer piso de una fachada a usos de comercio y scrvicios y/o uso dotacional, y en las
demas fachadas como minimo 6 metros sobre fachada deben ser destinados a estos usos. El acceso peatena. a estos usas se debe
plantcar sobre la via de mayor clasificacion. b) Cuando las vias sean de la misma clasificacién segin la jerarquia y seccida vial, se
permite proponct los usos de comercio y scrvicios y/o uso dotacional sobre cualquicr via, y en caso de slantearse en la esquina
de la edificacion se debe destinar como minimo el 30% del primer piso de una fachada a estos usos, y ¢a la otra fachaca, como
minimo 6 mectros sobre fachada deben ser destinados a estos usos. ¢) Cuando cl predio colinde con viz vehicular y espacio
plblico de caricter peatonal, los usos de comercio y servicios y/o uso dotacional se deben plantear en la esquina de la edificacién
sobre ambos espacios publicos y cl acceso peatonal se puede plantear sobre cualquiera de las dos fachadas. En estz escenario, se
debe destinar a usos de comercio y servicios y/o uso dotacional el 30% del primer piso de al menos una fachada y ¢ la otra se
debe garantizar como minimo 6 metros sobse fachada de estos usos. --------- Adicionalmente, en la Actualizacion Anexo No. 5:
Manual de Normas Comuncs a los ‘1'ratamientos Urbanisticos, ibidem, en ¢l numeral 4.3. FACHADAS ACTTVAS. Las fachadas
activas aplican para los usos residenciales de categoria multifamiliar y vivienda colectiva de acuerdo con la cendiciéa 1 establecida
en el articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021, Los porcentajes de fachadas en ¢l primer piso de las cdificaciones,
establecidos para la localizacion de usos activos, en términos del articulo 272 del Decreto Distrital 555 de 2021, se calculan
después de descontar las dimensiones minimas deaccesos y salidas vehicualares y peatonales correspondientss. Si coma producto
de la aplicacién de las normas urbanisticas, la dimension de la fachada activa resulta menor a 2,50 mctzos, ésta no sc exige.
Cuando las condiciones dc topografia del terreno no permitan la localizacién de fachadas activas en ¢l orimer pizo o en el piso
localizado en el nivel del andén, la fachada activa no se exige. Cursiva y subrayado fuera del original. Sc revisa la Ventanilla Unica
de la Construccidén - VUC, con el fin de verificar los actos administrativos registrados para ¢l CHIP: AAA0140BAOE,
corsespondicnte al predio identificado con la nomenclatura CALLE 57B SUR No. 89A — 48, encontrando una actuacion desistida
(por la cual se abrié el cxpediente) y el Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Licencia de Corstruccidn Resolucion
11001-4-22-0356, expedido el 11 de abril de 2022, cjecutoriado el 20 de abril de 2022 y vigente hasta ¢t 20 de akril ée 2024, en
las modalidades de Ampliacién, Adecuacién, Modificacién, Demolicién Parcial, Reforzamicato de Estructuras cn ¢l predio
urbano, estrato o uso: 2, localizado en la dircecion C1. 57 B S 89 A 48 (actual), CHIP: AAA0140BAOE, Matricula Inmobiliaria:
508-40211494 de la localidad 7 de Bosa. Se reconoce una (1) edificacion en tres (3) pisos, la demolicion parcial del drez construida
en patio con cl fin dec garantizar condiciones




ALCALDIA MAYOR
DE GOGOTADL.
¥{O A

Akakdiz Lokal de Sosd

INSPECCION 7B DISTRITAL DE
POLICIA

de habitabilidad, demolicién del cuarto piso no permitido y ¢l reforzamicnto estructural, constituyen las obras de adecuacién
normativa, adicionalmente sc otorga licencia de construccion para la modificacion en los pisos reconocidos; ampliacién dzl
remate de punto fijo y adecuacién en primer piso, de vivienda a comercio vecinal B, quedando asi: Una (1) edificacion de tres
(3) pisos de altura, destinada 2 una (1) unidad de comercio vecinal B y dos (2) unidades dc vivienda bifamiliar NO VIS, Titutar:
GAONA ORTIZ LIBIA CC:24041242. Constructor responsables CALDERON ARGOTY DAVID ESTEBAN
(Identificacién: 1086224050, Matricula: 25202-340512 CND). Urbanizacion: El BOSQUE DIZ BOSA, Manzana: 1D Lote: 4,
con las siguientes Caracteristicas Bésicas: Lote: 72,00m2. Construido Primer Piso: 63,00m2. Construido Pisos Restantes:
146,17m2. Total Construido: 209,17m2. Libre Primer Piso: 9,00m2. Nimcro de pisos habitables: TRES (3). Altura Maxima:
7,99m. Piso No Habitable: No aplica. Indice de Ocupacién: No aplica. Indice de Construccién: No aplica. Antejardin: No aplica.
Cerramicnto: No aplica. Voladizo: 0,60m sobre la CALLE 57 B SUR. Retroceso: No contempla. Tipologia: Continua.
Aislamientos: Patios: 3,00m x 3,00m nivel Terreno.

Por la configuracion de la construccién cxistente, la norma aplicable al predio y lo aprobado en la licencia de construccion, es
posible determinar que en ¢l inmucble se encuentra en contravencién al régimen de obras y urbanismo por construir con
desconocimiento a lo preceptuado en la licencia, al no realizar la demolicion parcial del 4rea construida en patio con el fin de
garantizar condiciones de habitabilidad y la demolicion del cuarto piso no permitido que constituyen las obras de adecuaciéa
normativa. Sin cmbargo, se observa que, en la Licencia de Construccion aportada, no s¢ tuvo en cucnta la configuracion de las
fachadas resultantes del proceso de demolicion de los predios vecinos para la ampliacion de la Avenida Tintal, con la cual sz
generaron dos fachadas adicionales a la ya existente y se suprimi6 el aislamiento postetior pucs actualmente este colinda con
espacio piiblico, en dichas fachadas, la norma actual exige la apertura de vanos para gencrar fachadas activas con la destinacion
de comercio y scrvicios (entre otcos usos). Adicionalmente, la construccién del cuarto piso se observa desde hace mis de diez
(10) afios. Para calcular el drea de infraccion sc toma el area
construida en el cuarto piso (45,00m2) la cual setia legalizable, no obstante, se reitera que, sc calcula una vetustez de mas de diez
(10) afios para cl cuarto piso”

Se le corre traslado del informe técnico a la compareciente: “que hay una imagen errénea que aparece del afio 2015
de dos pisos cuando mi construccién fue terminada desde el afio 2007 en obra gris el predio que aparece ‘ahi fue
demolido. Tengo la licencia de construccién vigente la cual inicie el proceso en el ano 2021 y sali6 en el afio 2022.
Se hizo para legalizar la construccion.

En este estado de la audiencia publica y teniendo en cuenta que se debe atender audiencia virtual se hace necesaric
suspender la presente audiencia.

PRIMERO: suspender la presente audiencia para continuarla el dia veintiocho (28) de enero de 2025 a las 08:00 horas, en sede
del despacho de la Inspeccion 7B Distrital de Policia.

SEGUNDO: Registrar esta actuacion en el aplicativo ARCO.

TERCERO: Otrdenar que el Auxiliar Administrativo, asignado a esta Inspeccion elabore los oficios ordenados en
los numerales anteriores de esta actuacion.

Se suspcnscntc diligencia y se firma por quienes en ella intervienen, surtiendo la notificacién en estrados.

RBERT JOHNN MARTINEZ BUITRAGO
INSPECTOR BE POLICIA 7B

LR IA LA TS

LIBIA GAONA ORTIZ
© C.C.No.24.041.242




